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INSTRUMENTO CONTRATUAL N°031/2022.

INSTRUMENTO CONTRATUAL QUE ENTRE SI FAZEM AS
PARTES DENOMINADAS “LOCADOR(A)” E “LOCATARIO(A)”,
SEGUNDO  DISPOSIGOES  CONTRATUAIS  ADIANTE
DECLINADAS:

| - DAS PARTES:

LOCADOR(A): CORGRAF EDITORA GRAFICA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 33.626.797/0001-96,
estabelecida na Rodovia BR-153, KM 26/27, Teresopolis de Goias/GO, neste ato representada por quem de
direito, doravante denominada de LOCADORA,;

LOCATARIO(A): IDTECH - INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO TECNOLOGICO E HUMANO, pessoa
juridica de direito privado, associagao civil na forma de organizagéo social, sem fins lucrativos, fundada em 05
de setembro de 2005, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.966.540.0001/73 estabelecida em Goiania/Goias, a
Rua 01 Qd. B-1, Lt. 03/05, n° 60, Setor Oeste, CEP: 74.115-040, neste ato representada pelo seu
Superintendente, José Claudio Pereira Caldas Romero, brasileiro, solteiro, odontdlogo, portador do RG/CI n°.
224764 — SSPIGO e do CPF/MF sob o n°. 093.517.951-87, sob a assisténcia da Assessoria Juridica deste
Instituto, Marcelo de Oliveira Matias - OAB/GO 16.716, ambos residentes e domiciliados em Goiania/GO,

Il - DO OBJETO DA LOCAGAO:

Um imével, para destinagdo comercial, localizado na Rua 01, n° 60, Qd. B-1, Lts. 03/05, Setor Oeste,
Goiania/GO, com érea edificada real de 672,21 m? com &rea total equivalente de 588,28 m?, com terreno
medindo 617,70 m?. constante dos Autos n® 2021000462 (Autos Fisicos n° 2017000231), para atender as
necessidades da Central de Servigos Compartilhados - CSC do(a) LOCATARIO(A).

Iil - DO VALOR DA LOCAGAO:

R$ 13.621,65 (treze mil, seiscentos e vinte e um reais e sessenta e cinco centavos) por més, perfazendo
assim o valor total estimado de R$ 163.459,80 (cento e sessenta e trés mil, quatrocentos e cinquenta e nove
reais e oitenta centavos), para o periodo de 12 (doze) meses.

IV - DAS DISPOSICOES CONTRATUAIS:

Pelo presente instrumento particular de locagao, o(a) locador(a), antes identificado(a) e qualificado(a), via
deste termo e na melhor forma de direito, da o imével acima referido em locagéo ao(a) locatario(a), também,
ja identificado(a) preteritamente, que o faz mediante as clausulas e condicbes seguintes, mutuamente
ajustadas e acordadas: '
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CLAUSULA PRIMEIRA - O prazo da presente locagao é de 12 (doze) meses, tendo inicio no dia
24/01/2022 e término em 23/02/2023, data em que o(a) locatério(a) se compromete a devolver o imével
em referéncia em perfeito estado de conservagéo e uso/habitabilidade, conforme laudo de vistoria e
fotografias (Anexo 1), que passam a fazer parte integrante desta avenga, independente de qualquer
notificag&o judicial, extrajudicial ou aviso do(a) locador(a);

Paragrafo primeiro - E facultado ao(3) locatario(a) a resciséo contratual apés decorrido 6 (seis) meses
de locagdo, sem que lhe recaia nenhum énus, encargo efou multa, & excegdo da obrigagéo de
entregar/devolver o imével ao (a) locador(a) nas estritas condigoes pactuadas neste instrumento.

Paragrafo segundo - Pactuam as partes que, a qualquer tempo, 0 presente instrumento contratual
podera ser distratado unilateralmente pelo(a) locatario(a), sem a incidéncia de qualquer multa, penalidade
ou 6nus, a excegdo dos acertos finais locaticios até a efetiva entrega do imével ao(a) locador(a), caso se
materialize a rescisdo do(s) Contrato(s) de Gestao firmado(s) entre o IDTECH e ofs) ente(s) publico(s)
que da(&o) provisionamento ao pagamento do objeto destes termos. '

CLAUSULA SEGUNDA - O valor do aluguel liviemente pactuado pelas partes contratantes é de R$
13.621,65 (treze mil, seiscentos e vinte e um reais e sessenta e cinco centavos) por més, que devera ser
pago ao(a) locador(a) até o 10° (décimo) dia do més posterior € nos demais nos meses subsequentes.

Paragrafo primeiro - O pagamento fora da data ajustada acarretara ao(a) locatario(a) multa pecuniaria
de 2% (dois por cento), acrescido de juros de mora na proporgéo de 1% (um por cento) ao més ou fragao
de més.

Paragrafo segundo - Fica, desde ja, estipulado entre as partes contratantes que as datas de
vencimentos das prestagdes decorrentes deste contrato ficam, automaticamente, prorrogadas para o
proximo dia Util subsequente, sempre que na data do vencimento ocorrer feriado municipal, estadual ou
nacional no domicilio do(a) locatario(a), ou na existéncia de caso fortuito ou forga-maior, de aceitagao
incontroversa.

CLAUSULA TERCEIRA - O valor do aluguel, ja indicado na clausula antecedente, podera ser reajustado
a cada periodo de 12 (doze) meses de locagéo de conformidade com o indice acumulado no periodo
(IGP-M/FGV), ou, na auséncia deste indexador, por outro substituto permitido pelo Governo Federal ou
por Lei propria.

Paragrafo primeiro - O(A) locador(a) se valera do dispositivo ora enumerado nesta clausula apds
esgotadas todas as alternativas de negociagé&o com o(a) locatario(a).

Paragrafo segundo - Havendo qualquer alteragao na estabilidade econémica que venha afetar
diretamente nos termos deste instrumento contratual, ou, ainda, ocorrendo modificagdes nas condicdes
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contratuais por circunstancias alheias e/ou de forga maior, as partes poderdo efetuar a reavaliagao
necessaria destes termos, inclusive do prego da locagdo, desde que, para tanto, haja fundada razéo e
anuéncia mutua.

CLAUSULA QUARTA - O(A) locatério(a) fica obrigado(a) a devolver o imovel nas condigdes
estabelecidas e descritas no laudo de vistoria e fotografias supramencionadas e em obediéncia a todos os
termos deste instrumento, satisfazendo o pagamento do aluguel e todos os encargos de sua competéncia,
até a efetiva devolugéo do objeto locaticio, assinatura de eventual distrato e entrega das chaves ao(a)
locador(a).

CLAUSULA QUINTA - Todos os servigos (agua, esgoto, energia elétrica) ou tributos, quer sejam
impostos, taxas e contribuigdes, tais como, exemplificativamente, IPTU, manutengao, limpeza publica,
conservagao de asfalto e outras afins, serdo suportados, Unica e exclusivamente, pelo(a) locatario(a).

Paragrafo Gnico - O ndo pagamento de qualquer encargo de exclusiva responsabilidade do(a)
locatario(a), dara ensejo, além da devida agéo de despejo, & resciséo do contrato por infringéncia dos
termos concordados, sujeitando-se o(a) locatério(a), ainda, ao pagamento da multa prevista neste
instrumento, independente do tempo decorrido de locagéo, sem prejuizo de outras sangdes previstas em
lei.

CLAUSULA SEXTA - Em caso de incéndio ou outro dano qualquer, caso fortuito ou forga maior, que
impeca o uso do imével locado, total ou parcialmente, que importe em obra por prazo superior a 30 (trinta)
dias ou, ainda, desapropriago legal, o presente contrato ficara rescindido, independente de notificagao
elou interpelagao judicial e sem direito ao(a) locatario(a) acerca de qualquer indenizagéo por parte do(a)
locador(a).

Paragrafo anico - O prémio do seguro contra incéndios € de responsabilidade do(a) locatério(a), devendo
ser pago, desde o inicio da locag&o juntamente, com o recibo de aluguel.

CLAUSULA SETIMA - O imovel, objeto deste contrato, destina-se, exclusivamente, a uso comercial,
ficando expressamente vedada a cesséo, sublocagéo, transferéncia e empréstimo a qualquer titulo.

Paragrafo primeiro - O(A) locatario(a) podera executar adaptagoes elou modificagdes no objeto locado,
obtendo desde j& a expressa anuéncia do(a) locador(a). Pede para informar que no seja de reformas
estruturais.

Paragrafo segundo - O(A) locatario(a) obriga-se a realizar manutengao corretiva no objeto da locagao.

Havendo avarias no imovel por ma utilizago, arcara, ainda, em proveito do(a) locador(a), com o 6nus dos
reparos e demais complementos necessérios para a efetivagao da corregao efou conserto.
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Paragrafo terceiro - O(A) locatario(a) devera realizar verificagdes e revisoes constantes no imovel locado,
visando sempre conferir com o(a) locador(a) se 0 mesmo encontra-se em perfeito estado de uso e
habitalidade. O(A) locatario(a) & o(a) tnico(a) e exclusivo(a) responsavel pela conservagao do objeto desta
locagao.

CLAUSULA OITAVA - Durante o prazo de locagéo e enquanto o(a) locatério(a) pefmanecer no imovel,
correrdo por conta deste(a) o cumprimento de todas as exigéncias formuladas pelos poderes publicos, a
excegao daquelas previstas na legislagéo vigente.

Paragrafo Unico - O(A) locatério(a) fica obrigado(a) a encaminhar ao(a) locador(a), de forma
incontinente, todas as correspondéncias e/ou notificagdes publicas, que néo forem de sua competéncia o
atendimento.

CLAUSULA NONA - O(A) locatério(a) declara neste ato, para todos os fins legais e de direito, ter
recebido o imovel conforme consta do laudo de vistoria e fotografias supramencionadas, encontrando-o
em bom estado de conservagao e limpeza, comprometendo-se desde ja a zela-lo como se proprietario(a)
fosse.

CLAUSULA DECIMA - Se findo o prazo de locagdo permanecer o(a) locatério(a) no imével locado,
subsistirdo para este(a) todas as obrigagdes contratadas neste momento.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Fica estipulada multa correspondente a 50% (cinquenta por cento) do
valor total do contrato ao(a) locador(a) no caso do(a) mesmo(a) vir a requerer, a qualquer tempo, a
rescisdo antecipada da presente locagdo, devendo este(a), ainda, indenizar o(a) locatario(a) de todas as
benfeitorias realizadas no imével, bem como o investimento na montagem de sua estrutura técnico-
operacional na localidade, sem prejuizo de todos os demais direitos oriundos destes termos.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Fica o(a) locatario(a) resguardado(a) no direito de preferéncia com
relagdo 4 venda e promessa de venda, cessao ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamento, para adquirir o imével objeto do presente contrato, em igualdade de condigées com terceiros,
devendo o(a) locador(a) dar-lhe conhecimento do negécio mediante notificagdo judicial e/ou extrajudicial,
ou, ainda, outro meio de ciéncia inequivoca.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - As partes poderdo firmar termos aditivos e prorrogagGes de prazo de
vigéncia, ao presente contrato ou, ainda, formular clausulas esclarecedoras desde que de comum acordo.

Paragrafo primeiro - O presente contrato obriga as partes, nao podendo ser cedido nem transferido,
obrigando, também, eventuais sucessores ou herdeiros a qualquer titulo.
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Paragrafo segundo - Qualquer tolerancia quanto ao cumprimento das clausulas ora pactuadas, ndo seréa
jamais interpretada como novag&o ou renuncia de direitos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Havendo qualquer descumprimento as clausulas e condigdes destes
termos por parte do(a) locatario(a), em especial a falta e/ou atraso superior a 90 (noventa) dias no
pagamento do aluguel, este contrato se rescindira de pleno direito, tendo, o(a) mesmo(a), prazo
improrrogavel de 90 (noventa) dias, contados do recebimento de notificagdo judicial efou extrajudicial, para
a desocupagéo do imovel, objeto deste instrumento, sob pena de despejo.

Paragrafo primeiro - Caso o(a) locador(a) tenha necessidade de recorrer aos meios judiciais para fazer
valer seus direitos, quer para o recebimento do que Ihe for devido quer para reaver, recuperar ou retomar
o imovel locado, fica desde ja o(a) locatario(a) obrigado(a) ao pagamento de todas as despesas
necessarias para tal fim, inclusive custas e honorarios de advogado na base de 5% (cinco por cento) sobre
o valor da agao.

Paragrafo segundo - O(A) locatério(a) declara ter conhecimento e estar de acordo com todo teor deste
instrumento de locagdo, bem como declara que recebeu todos os esclarecimentos norteadores e
necessarios para o perfeito entendimento de todas as suas clausulas e condicoes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - O(A) locador(a), para receber mensalmente o prego/pagamento do objeto
destes termos, devera comprovar ao(a) locatario(a) a manutengéo das condigdes iniciais de habilitagéo
quanto 2 sua situagéo de regularidade fiscal, devendo apresentar, obrigatoriamente:

- Certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unigo, expedida pela
Receita Federal;

- Certiddo negativa de débito em relagdo a tributos estaduais, expedida pela Secretaria da Fazenda
Estadual, do Estado sede do(a) locador(a);

- Certiddo Negativa de Débito em relagdo a tributos municipais, expedida pela Prefeitura Municipal, do
Municipio sede do(a) locador(a);

- Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
- Certido de Regularidade do FGTS - CRF, expedida pela Caixa Econémica de Goias,
- Certidao Negativa de Débito, expedida pelo INSS, Instituto Nacional de Seguranca Social.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Para todas as questdes resultantes deste contrato, sera competente o
foro da circunscrigdo judiciaria da Comarca de Goiania, Capital do Estado de Goias, quaisquer que sejam
os domicilios dos contratantes, com exclusao dos demais por mais privilegiados que sejam.
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E assim, por estarem justos e contratados, de pleno acordo com todas as clausulas e condigbes
estipuladas, as partes assinam este instrumento particular em 03 (trés) vias de igual teor e forma na
presenga das testemunhas abaixo indicadas.

Goiania/GO, 24 de janeiro de 2022.

IDTECH - INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO TECNOLOGICO E HUMANO
JOSE CLAUDIO PEREIRA CALDAS ROMERO
SUPERINTENDENTE
LOCATARIO(A)

MARCELO DE OLIVEIRA MATIAS
ADVOGADO - OABIGO 16.716
ASSESSOR JURIDICO - IDTECH
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CORGRAF EDITORA GRAFICA LTDA
CNPJ/MF sob o n° 33.626.797/0001-96
ELIO DIVINO NUNES DE BARROS FILHO

CPFI/MF 034.504.041-48
LOCADOR(A)
Testemunhas: ; ’
by 28 ‘ﬁ
¢ 0
iy
Nubia Virginia Borges Henrique Aradjo Torres
CPF/MF: 99169991120 CPFIMF: 01473427673
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Anexo 1
Laudo de vistoria / fotografias

1 - Fachada:

2 - Andar Térreo
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Goiania/GO, 24 de janeiro de 2022.

IDTECH - INSTITUTO DE DESENVOLVIMENTO TECNOLOGICO E HUMANO
JOSE CLAUDIO PEREIRA CALDAS ROMERO
SUPERINTENDENTE
LOCATARIO(A)

MARCELO DE OLIVEIRA MATIAS
ADVOGADO - OABIGO 16.716
ASSESSOR JURIDICO - IDTECH
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CORGRAF EDITORA GRAFICA LTDA
CNPJ/IMF sob o n° 33.626.797/0001-96
ELIO DIVINO NUNES DE BARROS FILHO
CPFIMF 034.504.041-48

LOCADOR(A)
Testemunhas:
Wl
& 2
Nabi rginia Borges Henrique Araujo Torres
CPF/MF: 99169991120 CPFIMF: 01473427673
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